I. Festsetzungen gem. § 9 BouCB,
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Art. 91 BayBO
1. smmmmm  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 9.1 GRZ=0,3 Grundffdchenzahl
2. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauVO 1990 0,5 max. zuldssig
i o 0.6 max. zuliissig'
3.2 Private Griinfldche 5 :
_ 10. O Bei den so gekennzeichneten Grundstiicken ist
33 e 108 :IIJ_ Fidche zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung jeweils mind. ein Fenster von Schiafrdumen ouf der
e von Natur, Boden und Lo schallobgewandten Nordseite des Gebdudes anzuordnen.
34 0 Kinderspielplatz ' _ 1. KOSKIRXRL i Bereich der so gekennzeichneten Fichen ist mit ncht,
e oder nur gering verdichteten vorhandenen Auffiillungen zu
uflonverishrafiicher rechnen. Bei boulichen MoBnahmen ist ein besonders
. - ; Augenmerk auf die Tragfthigkeit des Untergrundes zu legen,
oAl zumal der genoue Bereich der Auffiillung nicht mehr fest-
4.2 StraBenverkehrsfiiichen mit farbigem Pflaster - stellbar ist.
4.3 FuBweg mit wossergebundener Oberfidche 12 . : Von iedli .
i - ‘ ‘ , jeglicher Bebauung und boulichen Anlagen
. : S g (z.B. Stellpldtze) freizuhaltende priv. Pflanzfliiche
4.4 StraBenbegleitende Griinfliche mit zur Erholtung:
festgesetzien bestehenden Obstbdumen. 134 ingend riebene Sockart
Fiir die ongrenzenden Grundstiicke mit den Nummern - m 5;%,.,,,';"9 me.:mh bodenslﬁn?igg: Strﬁﬂzhem und
1 und 2 ist die Errichtung einer mox. 6,00 m- Biischen.
breiten Oberfahrt im Bereich der Griinfidche zuidssig, Bei der Erstellung der Rondeingriinung sind die
wobei jedoch eine Beemtmt:,htlgung der bestehenden Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des
ObstbGume ouszuschiieBen ist. Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu den
angrenzenden Grundstiicken einzuhalten.
45 StraBenbegrenzungslinie (siehe Festsetzung 15.3)
5. (o) Offene Bawelse 13.2 o . Bestehende Biiume, welche zur Erhaltung fest-
geselzt sind.
e Die Entfernung von Bdumen auf privatem Grund
6. A Nur Einzel- und DoppelhGiuser zulssig ist zu begriinden und bedarf einer Genehmigung
durch den Markt ippesheim.
7 SRR SO NS Baugrenze Entfernte Bdume, oder solche, die im Zuge von
BoumaBnohmen stork beschadigt wurden, sind
8. i Zulissig moximal ein Voligeschosse, : :?seg‘lze;;her Siete oda sy Doke 2
Ein im Dochraum evil. entstehendes VoligeschoB
ist zuséitzich zulssig, wenn die GFZ eingehalten wird.
o
156
155/10
AN\ 3
‘ Ve ! %% 155/11
S
155/5
15
155/4
@
154 155/1
oGl
169 168

I. Durch Text

1. Haheneinstellung der GebGude :
Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden hochstens 30 cm iiber dem hdchsten
Punkt der bergseitiy dem Gebdude anstehenden, notiirichen Geliinde.
Max. zuldssige Wandhohe 6,00 m, gemessen iiber dem tiefsten, an der
Gebdudeanloge anstehenden, natiiriichen Geldnde. -

x. 0,30m
max. S,Odm

e

2. WandhShe
Als Wandhihe gitt das gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO zu ermittelnde MoB.

3. Abstandsfldchen ‘
Die Abstandsflichen werden nach den Bestimmungen des- Art.6 BayBO
berechnet.

4. Dachform
Zukissig sind  Sottel- und Kriippelwalmdach

5. Dachneigung
Zuldssig sind 35" - 50°
6 Art und Farbe der Dacheindeckung
; Zuldssig sind Docheindeckungen im Forbspektrum rot bis rotbraun.

7. Dachgauben
Zuldssig sind stehende und liegende Dachgauben. -~ -

stehende Dachgauben. liegende Dachgauben.

Dachgauben sind zulissig bei Gebduden mit einer Dachneigung von mind. 38'.
Die Summe der darf max. ein Drittel der Dachlinge betragen.
Der Abstand der Dachgauben zur Giebelwand muB mind. 1,50 ‘m betrogen.
Die Gauben sind in traditioneller, zimmermannsmiBiger Ausfiihrung oder in
Mouerwerk zu erstelien und in gleicher Art wie dos Houptdoch einzudecken.
Goubenbiinder und Blindgouben sind unzuldssig. i

8. Kniestacke
Die KniestockhGhe dorf 0,50 m nicht {iberschreiten.
Ausnghme: Kniestocke im Bereich von riickspringenden Mouerteilen, wenn dsese
nicht mehr als 40% der Hauskinge betrogen.

9. Doppelhduser
Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern sind die. Gebdude in der Dmensmmenm

der Gestoitung und der Firstrichtung einander anzugleichen.

10.  Goragen
Goragen diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet: werden, o
Werden Garogen cuBerhalb der Bougrenzen entlang der ErschiieBungsstroBen er—
richtet, muB ein Grenzabstond von 0,50 m zur ErschiieBungsstraBe eingehalten

Gamg sind mit Sattelddchern > 35° zu erstellen.

Vor Gaoragen ist in jedem Fall ein Stouraum von 5,00 m Tiefe zur ErschlieBungs—
stroBe, gemessen am Fohrbahnrond bis zur Mitte'des Garagentores, einzuholten.
Diese diirfen von der Verkehrsfliiche nicht abgetrennt werden.

Einfahrten gelten nicht als Stellplatz.

11, Unzuldssige Anlagen
Maschendrohtzéune an der StraBenfront, Stiitzmauern hiher ais 1,00 m,
Abgrabungen und Auffiillungen hther ols 1,00 m. - -

12, Gelindeverlouf

i "7 Die Anderungen des fiatiirichen” Geltindes- (ﬁnsamw tind-Auféchiittungen)sind |

~ ouf dos notwendige MaB zu beschriinken. . undEinschmttesmd
der notiirlichen Gekindeform und den kiinftigen .StroBen anzupassen. ;

13.  Tiefbauplanung
Die fiir den StraBenbou erforderlichen Boschungsflachen gem.
ErschlieBungsplanung werden ouf den Privatgrundstiicken angelegt.

14,  Schourgeriist
 Bei den einzelnen Wohngebiiuden ist vor Boubeginn eine Abnohme des Schrur—
geriistes durch das Landratsomt Neustadt/Aisch — Bad Windsheim durchzufiihren,
oder dessen Richtigkeit durch eine Bescheinigung eines verantwortlichen Sochver—
stindigen filr Vermessung im Bauwesen, bzw. durch eine von der Murktgememde
_ onerkonnte, zeichnungsberechtigte Person zu bestitigen.

15.  GRONORDNUNG

5.1 Bepflanzun c?er
Die Loge der GehGlze sind funitionsbedingt geringfiigig veriinderbor.
Es gelten die foigenden PflanzgroBen:
SolitdrbGume:  Heister 2 x verpflanzt, STU 8-10
StraBenbdume:  Hochstimme 3 x verpflanzt, STU 16-18
Obstbdume: Hochstdmme 2 x verpflanzt , STU 8-10
Striucher; 2 x verschult, Hihe 60 — 100 cm
Bei der von Biumen im Bereich von Kabeltrossen ist die
DIN 1998 einzuhalten.
Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, doB Béume
in einer Entfenung von mind. 2,50 m zu Vevwgnwﬂoqen und Leitungen
gesetzt werden. Solite dieser- Mindestobstand im Linzelfcll unterschritten
werden, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen. ;

15.2 Bepflanzung ouf Privaigrund
Béume:

Pro 200 m*® Grundstiicksfiiche ist ein Baum, oder Hochstomm-Obstboum
entsprechend der Pflanzlisten des Hinweises Nr. 7 zu- pﬂanzen -
Hierbei soll mind. ein Boum im Vomurten, die anderen im riickwiirtigen

~ Grundstiicksbereich gepflonzt werden

Striucher:

Es solfen heimische oder aber typische ldndliche Straucharien
gepflanzt werden.

Heckenpflanzen:

Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur Laubgehtlze zuldssig.
(siehe Hinweis Nr. 7).

Nadelgehdize sind nicht zuldssig.

Randeingriinung (Stoubschutzhecke)

Pflanzung von aufgelockerter Bepflanzung mit mindestens 7 Stroucharten
und 3 Boumarten. Pflanzung der Striiucher im ¥ m Roster, 3

der Biume im 5 m Raster.

Diese Bepflanzung ist spotestens 3 Johre noch Baufertigsteiung vom -
Grundstiickseigentiimer ouf eigene Kosten zu™ pflanzen. - :

Bei der Erstellung der Pflanzung sind die Artikel 47 und 48 des Bayerischen
Ausfiihrungsgesetzes zum biirgerlichen Cesetzbuch zu beochten.

16.  Freiflichengestaltung auf privaten Grundstiicken
Die Belagswoh! fiir die Freifiichen, wie Stefipkitze, Garagenzufahrten, Wege
etc. wird mit versick , wie z. B. Oko- Pflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge, oder .dhnfiches festgesetzt.

15.3
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2.2
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13.

14.

15.

16.

: .- Solitén bei den ErschlieBungs— und Bouarbeiten im Bougebset

" ud. cuftreten, sind die Zufalisfunde an ihrer Fundstelle zu be-

~sowie die Untere Denkmalschizbehdrde zu melden (Art.8 Abs.1 DSchG).

lil. Hinweise

299
. Hohenschichtiinien
: /—\—A Die Hohenschichtiinien sind ouf der Grundlage

einer tachymetrischen Aufnchme in den
Bebouungsplan eingetragen.

Bestehende Grundstiicksqrenzen

Vorgeschlagene Gruldsliicksgrenzgn

- Bestehender Flumeg (keine ErschiieBungsanlage
im Sinne von § 127 BauGB)

314 Flurnummern

O

e e

Bestehende Gebdude

Gepl. Verlauf der Kanalleitung

5.5, MaBangabe in Meter

Pflanziisten

Pflonzliste Kleinbtume z. B.:

Acer campestre “Elsrijk” (Kegel- Felduhom)

Cratoegus x prunifaia “Splendens” (pﬂoamenbihtb’nw WeiBdorn)
Crataegus x loevigata "Paul’s Scarlet” (Rotdorn)

Pyrus calleryona “Chonficleer” (Wild Bime)

Sorbus aria "Magnifica” (Mehlbeere)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Pflonzliste GroBbdume:

Tiia plotyphylis (Sommerfinde)

Pﬂunzllste Hecken und Rundemgrunung

Béume
Acer compestre (Feldohorn)
Acer platonoides (Spitzchomn
Carpinus betulus {Hainbuche
Malus sylvestris (Holzapfel)
‘Pinus sylvestris (Woldkiefer)
Pyrus pyroster (Holzbime)
Populus tremula {Z‘ntterpoppel)
Quercus petroea (Trouben— Eiche)

b) Striucher

Crataequs loevigato (Zweigriffliger WeiBdorn
Cratoequs monogyna (Eingriffliger WeiBdor
Corylus avellana (Haselnu8)

Rhomnus cathartica (Kreuzdom (w;)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel

Rosa conina (Hunds— Rose (w))

Rubus idoeus (Himbeere (Wildform))
Prunus spinosa (Schiehe)

- Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus oria (Mehibeere)

Tiia cordato (Winteﬂ‘nde;

Ulmus glabra (Berguime

Juglans regia (WalnuB in den Randbereichen)

Pflonzliste Obstbdume
Fpfel z. B.: - Akmene

~ Jakob Lebel
- Winterrambur

- Jakob Fischer
- Schafsnase

- Lederapfel

— Boskop

~ Alexander Lukas
— Waosserbime

~ Houszwetschge
~ Biihler Frithzwetschge
~ Wangenheimer

~ Burlat

— Houmiillers

- GroBe Schwarze Knorpelkirsche

- Schiotterapfel
— Goldrenetie
~ Gewiirzluikenapfel
~ Bohnapfel
- Gute Graue
- Butterbime
- Ortenouer
- Ontariopfloume
- Zimmers Friihzwetschge

- Schneiders s Kno Ilursche
— Hedelfinger s
- Froschmaul

Birnen z. B.:

Zwetschgen z. B.

Kirsche z.B.:

_ Anzeigepflichtig

Der Gemeinderat hat in der Sitzung om 11.09.2000 die Aufstellung des
Bebauuungspianes beschlossen. Der B luB-wurde om 11.11.2000
ortstiblich bekanntgemacht (§2 Ab 5

-----
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28.12.2000 /

] 1. B#ermelster

e f:
Die Beteiligung der Biirger an der ol nung gem. § 3 bs. 1 BauGB
wurde in Form einer ErBrterung in er(&ffenthchen Marktgemeinderatssitzung
am 18.10.2000 durchgeflinrt. /%

28.12.2000

——

-in—-der, Fassung vom ‘{7 11.2000

n}-s\mwﬁwuch 0.12.2 entlich

Der Planentwurf vom 16.10.2000 h
mit Begriindung von 20.11.2000
ausgelegen (§'3 Abs. 2 BouGB)'
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o 1. B 7ﬁrmeister

28.12.2000

0 *--‘-*:’erouungsplan vo% 16.10.2000
ﬁu‘li:unq\beschlossen (§108ouGB).
oY &

28.12.2000 1. ermeister

Der SatzungsbeschiuB zum Bebouungspian~wurde am 28712.2000
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsotz 2 BouGB ortsiiblich bekanntgemacht,
mit dem Hinweis darouf, da8 der Bebauungsplan mit Begriindung

zu jedermanns Einsicht im Rothous Ippesheim, HouptstraBe 1,
97258 Ippesheim und in der Verwaltungsgemeinschaft Uffenheim,
Markiplatz 16, Zimmer 9, 97215 Uffenheim wihrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
daB iiber den inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

1. B%ermeister

28.12.2000

archiiologische Funde (bewegliche Bodendenkmole) wie Scherben,
Knochen, auffillige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfdrbungen

lossen und unverziiglich an dos Bayer. Landesomt fiir Denkmolpflege,

Beim Auffinden von Bodendenkmilern ist der Fundort unverindert zu
belassen. (Art.8 Abs.2 DSchG)

Versidmngsf’drdemde MaBnohmen
Das im Baugebiet anfallende Dachfiichenwasser soll in
Regemuffangbetmlter mit Versickerungsiiberlouf der Versickerung

zugefiihrt werden

Fir starkeren Regenfall solite ein Notiiberlouf in den Mischwasserkanal
vorgesehen werden. Altemativ hierzu konn eine Mulde erstellt werden,
welche als Versickerungsmulde das Dachfidchenwasser versickert.

Sickerwasser
Das Einleiten von anfallendem Sickerwasser in den Mischwasserkanal ist
verboten. Es ist separat, ggof. iiber die Versickerungsanlagen, abzuleiten.

Oberfldchenwasserabfluf

In hngigen Bereichen liegende Bauwerksiffnungen, die bei einem Storknieder—
schiog durch breitfidchigen OberfidchenwosserabfluB gefGhrdet werden kdnnten,
sollten nach Mdglichkeit hGhenmdBig ausreichend iiber der Geldndeoberkannte
(z.B. 0,30 m - 0,50 m) angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Befestigte FiGchen

Die Versiegelung der Grundstiicksfidchen ist auf dos absolut
notwendige Mo zu beschriinken. AuBerhalb der Bougrenzen diirfen nur
offenporige Befestigungsmoglichkeiten verwendet werden,

Schalischutz

Im Hinblick auf eine immissionstechnische Beeintriichtigung des Baugebietes durch . )
Verkehrsidrm, ausgehend von der StaatsstraBe 2419, wurde eine Beurleilung der 4%
Lammsitution durchgefiitrt, weiche Anlage zur Entwurfsbegriindung ist. : ’
Die Ergebnisse der Beurteilung sind in die Festsetzungen des Bebauungsplones

eingeflossen.

Beleuchtung
Es wird ongemg%, die AuBenbeleuchtung mit Nutmxndumpfmederdrucldompen :
zu erstellen.

Sonnenkollektoren
Die Emichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikaniagen in der Duchﬂﬁche
ist gem. Art. 63 Abs.1 Nr.2 Punkt ¢ BayBO von der Genehmigung cusgenommen.

Wirmepumpen i
Die elektrischen Versorgungsanlogen sind so ousgelegt, daB der Beirieb von i
Heizungen mit elektrischen Warmepumpen miglich ist. Weitere informationen sind

beim Friinkischen Oberlondwerk Neusitz erhditiich, g

Baugrundgutachten

Fir dos Baugebiet sofl im Vorfeld der ErschiieBungsplanung ein Baugrundgutachten
erstellt werden, in welchem sowohl die Trogfdhigkeit, die Frostempfindlichkeit, die
Versickerungsfdhigkeit, sowie weitere fiir die spotere Bebauung relewante geologische
und physikelische Eigenschoften des Bougrundes oufgezeigt werden sollen.

Dieses Gutachten kann in der Gemeinde Ippesheim sowie in der Verwaltungsgemein—
schaﬂ%vﬁhmdderaﬂgeminenﬁemtstundmeingesehenwﬁm
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