A.) Praambel 2.7 Denkmalschutz 4. Griinordnung ‘

2.4 Ver- und Entsorgung (89 Abs. 1 Nr. 13, 14 und 16 BauGB) Archaologische Denkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Dennoch wird darauf Rechtsgrundlagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hirtenacker” mit integriertem ~Griinordnungsplan im  Ortsteil 2.4.1. Leitungen hingewiesen, dass bei Bodenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde 4.1. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung (§9 Abs.1 Nr. 25 a .
Herrnberchtheim. Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Grundstiickes sind in der angrenzenden nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehérde gemeldet werden BauGB) 1. Bauge§etzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem_per 2017 (BGE.’I' | 5. 3634), das zuletzt
; ) . durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.
) . ) o . . ) . L Gemeindeverbindungsstrale vorhanden. mussen.
Die Flache liegt derzeit im Sinne des § 35 BauGB im AuRenbereich. Die Zulassigkeit von Wohnbebauung Die Wasserversorgung wird durch die Fernwasserversorgung Franken gesichert. 4.1.1 Randeingriinung 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
kann nur durch die Aufste.llung eines Beb.auungsplanes erl.'elcht werden. Datc., Grundstick, FI. N_r' 147 Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH. 2.8 LarmschutzmaBnahmen § 9 (1) Nr. 24 BauGB Auf den im Planblatt gekennzeichneten Bereichen entlang den Baugebietsgrenzen ist spatestens ein
ngarkung Herrnberchthelm, grenzt an d.|.e vorhan?eng Sledlun.g an. Im F.I.achennutzungsplan ist d.er Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (Bahnlinie) durch: i Jahr nach Bezugfertigstellung des jeweiligen Hauptgebaudes eine Hecke mit einer Mindestbreite von 3,0 3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
stdliche Bereich des betreffenden Grundstiicks als fiir eine ,gemischte Baufliche* vorgesehenes Gebiet 2.4.2. Mill a) Maglichst Orientierung der besonders schutzbedtrftigen Wohn- und Schlafraume auf der von der m aus heimischen Wildgehélzen anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Entlang der BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist.
definiert. Dies sollte als Erweiterungsfliche fiir die gemischt genutzte dérfliche Struktur dienen. Der a) Die Gemeindeverbindungsstrale ist so dimensioniert, dass sie von Miillfahrzeugen Schallquelle abgewandten Gebaudeseite im Sinne einer schallschutzorientierten Grundrissplanung. Nordgrenze darf die Hecke insgesamt zwei mal auf einer Lange von jeweils bis zu 10,0 m unterbrochen
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. befahren werden kann. b) Ausstattung der besonders schutzbediirftigen Wohn- und Schlafrdume mit Schallschutzfenstern der und als Rangierfiche wassergebunden befestigt werden. Erforderliche Pflegeschnit,te sind auferhalb 4. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
: - : ; o Schallschutzklasse 3. : vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
i i i b) Die Multonnen sind - am Abholtag auf dem privaten Grundstick an der c) Da besonders im Nachtzeitraum der Immissionsgrenzwert Gberschritten wird, sollte als zusatzliche der Schutzzeiten fir Brutvogel durchzufiihren. Die Hohe der Pflanzung darf die Stromleitung nicht ( )9
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Festsetzungen in der Fassung vom ........ 2021, sowie Gemeindeverbindungsstraie bereitzustellen. g . T
der Begriindung vom ...... Maflnahme zur Gewahrleistung des Mindestluftwechsels in Schlafraumen auch bei geschlossenen beeintrachtigen.
. . Fenstern, eine kontrollierte Wohnraumliftung (schallgedammte Liftungssysteme) eingebaut werden.
B ) Textliche Festsetzungen 2.4.3. Niederschlagswasser/ Entwasserung d) Fur die sog. AuBenwohnbereiche ist durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass der 4.1.2 Pflanzgebot fiir BAume ohne Standortbindung auf privaten Grundstiicksflichen
* 2.4.3.1 Abwasserentsorgung Beurteilungspegel von 60 dB(A) im Tagzeitraum nicht Uberschritten wird. Dies kann durch die von der Auf den privaten Grundstiicksflachen ist spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung des Wohnhauses
1. Réumlicher Geltungsbereich Das gesamte Gemeindegebiet wird (iberwiegend im Mischsystem entwassert. Schallquelle abgewandte Lage der Terrassen und Balkone oder geeignete Schallschutzelemente je 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Obst- oder Laubbaum 2. (10-20 m) oder Verfahrensvermerke
D.er raumliche Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Flurstiick Nr. 147. Das Abwasser wird Uber einen bereits in der StraRe mit der Fl. Nr. 145 bestehenden erfolgen. 3. (bis 10 m) Wuchsordnung zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Er schlieRt direkt nérdlich, nur durch die vorhandene Gemeindeverbindungsstrae getrennt, an vorhandene Freispiegelkanal der Klaranlage Ippesheim zugefihrt. Mindestpflanzqualitat fir Baume 2. oder 3. Wuchsordnung sind Hochstdamme, 2-3 x v., mit einem Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ippesheim hat in seiner Sitzung vom 16.10.2019 den Aufstellungsbeschluss
gemischte Bebauung an und hat eine Flache von 3.436 gm. 2.4.3.2 Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Stammumfang von mind. 10-12 cm festgelegt. fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hirtenacker" im Ortsteil Herrnberchtheim gefasst.
o _ ) ) . Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den privaten Grundstiicken mittels . ; . ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Planungsstatistik: Gebietsgrofte und Flachenanteile S o ) Zisternen zuriickzuhalten und moglichst auf der privaten Grundstlcksflache zu versickern. 3.1 Dachform und Héhe iz;?gal?nepzsa’crrlezigglzlilir;ns)mh fOI(gigrdiEuBsal;l:’:uaI::n(i-lainbuche)
Die Flache des Geltungsbereichs betragt 3.436 qm. Das Gebiet gliedert sich in folgende Nutzflachen: Das Stauvolumen ist mit 1 cbm je 30 gm Dachflache nachzuweisen. Dieser Nachweis kann Fiir Hauptdécher von Wohngebauden sind Satteldicher mit einer Dachneigung von mindestens 25° bis pestre P ) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden
ca. 220 gm private Zufahrt auch (iber Griindécher (s. Garagen) mit entsprechendem Retentionsvolumen in gleicher i i e e i i o 35si Crataegus laevigata (Rotdom) _Sorbus aucuparia (Vogelbeere) d igen Trager der dffentlichen Bel 4R § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 a BauGB in der Zei
ca. 3.216 gqm Wohnbauflache (Netto), darauf entfallen ca. 1.725 qm auf Bauland innerhalb der Baugrenzen N ' g P g maximal 38° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 5° bis maximal 14° zulassig. Weitere Obstbaume/ Tafelobst in Sorten. und sonstigen Trager der offentlichen Belange gemaft § s.2BauGB . V. mit § 13 a BauGB in der Zeit vom
. e Grofenordnung erfolgen. bis beteiligt
und ca. 1.491 gm auf private Griinflachen. - o . . . . s DIS gt.
U.berschusages Regenwasser kann bei Bedarf in das offentliche Entwasserungsnetz Fur die im Planblatt festgesetzten hochstzuldssigen Gebaudehohen ist die Oberkante FertigfuRboden im 4.2 nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke (Art. 81 (1) 5 BayBO i. V. mit Art. 7 BayBO)
2. Planungsrechtliche Festsetzungen eingeleitet werden. Erdgeschoss maBgebend. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2
) . ) 2.5 Anschluss an natirliches Geldnde - H6henlage der Gebaude zu begriinen oder zu bepflanzen. BauGB in der Zeit vom ................. bis ..coveeeeie. offentlich ausgelegt.
2.1 Art und Mal® der baulichen Nutzung  § 9 (1) Ziff. 1 BauGB i. V.m. §4 BauNVvO) , , Als Bezughdhe wird fiir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss je geplantem 3.2 Dachiberstande. Eindeckung Das Abdecken von nicht bebauten Flachen mit Schotter ("geschotterte Steingérten") oder Kies ist nicht
Das Gebiet des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der Grundstiick die maximal zuldssige Hoéhe tber Normal Null festgelegt. Diese betragt fiir Dachiiberstande diirfen am Ortgang max. 0,50 m, an Traufe und First max. 1,00 m iber die AuBenwande zulassig.
B ceckuns ven Dicher it v Nefun e 14 s i e i Bt 1 Der Gomaindrat dor Martgomoinde ppeshlm it n soer Sng am ...
, . . Ur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung a ° sind nur Ziegel und Dachsteine in roten . . ETIP— " 2 :
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden. 2_.5_1 Aufschuttungen "Abgrabungen und Geldndegestaltung ) ) o Farbtonen in unglasierter Ausfihrung, bei Dachneigungen bis 14° sind auch Titanzinkeindeckungen C.) Hinweise Hirtenacker™ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........cc.ccceceeniene als Satzung beschlossen.
) o o . . o . ) Die Planierung f.jer G?rten muss so erfolgen, dass das Gelande ohne Héhenunterschied in zulissig. Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig. _
Als hochst zulassiges Maly fur die baulichen Nutzung sind die im Planblatt bezeichneten Werte fir das Nachbargeléande Ubergeht. 1. Verfahren nach § 13 b BauGB IPPESNEIM, UENM s
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, soweit sich nicht aus der Werden Stltzmauern zur Gelandegestaltung oder Boschungssicherung erforderlich, so sind 3.4 Einfriedungen Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB. Eine férmliche Karl Schmidt, 1. Blrgermeister
festgesetzten lUberbaubaren Flache, der Anzahl der Geschosse sowie der Grundstlicksgrof3e ein geringeres diese als Trockenmauern aus Muschelkalkblocken bis zu einer Einzelhéhe von maximal a.) Die Einfriedung darf nur mit einem Abstand von mind. 0,50 m zur StraBengrenze errichtet werden Umweltprufung gem. § 2 (4) BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nicht erforderlich.
MaR ergibt. 1,60m zuldssig. Sie missen eine Abstand von mind. 0,50 m zu den Baugebietsgrenzen im Dieser Streifen muss begriint werden Y ' Von der Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen. Auf den Nachweis von Ausgleichsflachen (Siegel)
. . . CN;ordsz,[" Oksten und \]{Ves.ten s|_(|)-\./vr:e elgeT" gbstand \g)ﬂd mlr?da 2,50 m hzurd Slédllcf:ept b) Die Héhe der Grundstiickseinfriedung an offentlichen Verkehrsflichen wird auf maximal 1,00 m senkrecht im Sinne des § 1a (3) BauGB kann verzichtet werden. Ausgefertigt
2.2 Bauweise . - (§ 9 (1) ziff. 2_BauGB i. V.m. §2? BauNVQ) ) o rundstucksgrenze aufweisen. Hbéhere Geldndeunterschiede sind entsprechend abgestu zum Gelandeniveau festgesetzt. Ein durchgingiger Sockel ist nicht zulissig, da aus Griinden des . .
Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. Als Hausform sind nur Einzelhduser zuléssig. abzufangen. Artenschutzes insbesondere fiir Kriechtiere eine Durchschlupfhdhe von 15 cm erforderlich ist 2. Regenerative Energien IPPEShEIM, BN ..o e
Fir jeden Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsantrag ist ein Gelandeprofil, welches in Ausgenommen sind Pfeiler bis zu 0,75 m Breite ' Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von regenerativen Energien (Solarenergie) sind erwiinscht. Karl Schmidt, 1. Blrgermeister
2.2.1 Anzahl der Gesghosge . (§ 9 (1) zZiff. 1 BauGB |Vm § 16 BauNVO) die f\nsmhten mit elngearb?ltet werden kann, vorzulegen. Es ist in allen Ansichten das best. ¢) Im Ubrigen gelten die Regelungen der rtlichen Einfriedungssatzung. Diese kann bei der Marktgemeinde Auf Qrund der optimalen LICht-. und Warmeelnwwkung der Son.ne und z_ur Senkung de.s
Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Gelande und das neue Gelande darzustellen. Ippesheim eingesehen werden Energieverbrauches oder zur Anbringung einer Solar- bzw. Photovoltaikanlage wird empfohlen, die
) ' Haupt-Dachflache nach Siiden auszurichten. (Siegel)
222 Ubgrbaubare unfj nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 2.6 Umagana mit wasserqgefihrdenden Stoffen Bekanntmachunasvermerk
|(3§.9..(;) Zb'ff' ﬁ Bau%B '\éT §k2ﬂ3..B:UNV.O(; im L lan durch B fest it 1. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Herstellen, Behandeln oder Verwenden 3. Immissionen Landwirtschaft Der Satzungbeschluss zum Bebauungplan wurde am ......................... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
& uberbaubaren Brundstucksiachen sind im Lageplan durch Baugrenzen fesigesetzL. von wassergefédhrdenden Stoffen ist unzuléssig. Das Baugebiet grenzt an bestehende landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bei der Bewirtschaftung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
2 2 3 Abstandsflichen (§ 9 (1) Ziff. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) 2. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Lagern, Abfiillen, oder Umschlagen ax. Firsthdhe 9.00 m i, OKFEB EG landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen fiir die angrenzende Wohnbebauung Beeintrachtigungen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Di . . N . . von wassergefahrdenden Stoffen ist unzuldssig. : ' : durch Emissionen wie Larm, Staub und Geruch entstehen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, Auskunft ben. Der Beb lan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol d 44 Abs. 3 Satz 1 und
ie Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung bezliglich der Abstandsflachen sind anzuwenden. P . i - =2 i . uskunft gegeben. Der Bebauungplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § S. atz 1 un
Traufhh .~ DN-38° DN 5° dass diese von den kiinftigen Anwohnern zu tolerieren sind. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
2.3 Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) e ORREE EG VA |
a) Fur Wohnungen ab 50 gm Wohnflache sind mindestens zwei KFZ-Stellplatze, fir Wohnungen bis 50 SE M TR ER - - - 4. 20kV-Leitun IPPESNEIM, BN w.ooovcvicccciices e
gm Wohnflache ist ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen. o 1.7 o L 6,50 L Westlich des Geltungsbereichs verlauft eine 20kV-Leitung. In einem Abstand von 15 m zur Achse der Karl Schmidt, 1. Biirgermeister
b) Auf den im Plan verzeichneten Flachen fiir Garagen sind sowohl Garagen als auch Carports zulassig. g» ’ Wohnhaus c‘?)- 18 1 1 Leitungstrasse ist das Grundstiick von Bebauung freizuhalten. Evtl. Immissionen der Leitungstrasse ' (Siegel)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der im Plan verzeichneten Flachen 8 N sind zu dulden.
zulassig. Garagen sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zulassig, wenn sie mit dem Hauptgebaude © gf(‘::SFg =
verbunden sind. EG max. 305,60 ) Gelande Bestand | 0845 5. Zufahrt zum Grundstiick A
c) Die Zufahrt zu den Garagen erfolgt vom Privatgrundstick aus. Entsprechende Stau- und : o ——2 > 350 . 3.00-5.00 |9 Die Zufahrt zum Grundstiick mit der Bezeichnung ,A* erfolgt Uber das mit ,B“ bezeichnete
Rangierflachen sind auf dem Privatgrundstick vorzusehen. Der Stauraum vor der Garage kann als N 3 f— f S S Grundstiick. Auf der dafiir vorgesehenen Flache ist bei Grundstiicksteilung eine entsprechende
Stellplatz angerechnet werden. . 8 : S g Zufahrt| Eingrinung| 5 Dienstbarkeit fiir ,A* vorzusehen.
d) Die Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassig auszufiihren. _/___:_—;ééir' 3 ) Vorschlag Terra33|erung; 5 o |
Oberflachenwasser von privaten Flachen darf nicht auf 6ffentliche Stralten und Wege geleitet werden. e = - © | I
e) Garagen und Carports sind mit Flach- oder Pultdach zulédssig. Dabei sind anderweitige Dachoberflachen 299,255 g 4L8 12,00 ¥ 12,00 ¥ 12,00 ¥ 14,00 - evtl. noch zu erganzen -
wie z. B. Grundacher oder Blecheindeckungen zulassig, jedoch aus Gewasserschutzgrinden keine StraBe o alle MaRe ca.!
Bedachungen aus Grundwasser gefahrdendem Metall. O
Planungsrechtliche Festsetzungen - Zeichenerkldarung
u
Art der baulichen Nutzung Anpflanzen von Baumen und Strauchern Hinweise ~ . M a r kt I p p e s h e I m
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . WA ]
1532 Flursticksnummer -
_ , Flache mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen 03 O T H b h t h
@ Allgemeines Wohngebist (§4 BauNVO) von Baumen und Strauchern Grundstick A Bezeichnung geplantes Grundstiick ’ errnpercC elm I
COCCOC  Randeingriinung
AnDfl B3 - Gebaudebestand, Hausnummer 2 E 0 \ ’
. - npflanzung von Baumen 7 1 — (TH.600 :
Ma der baulichen Nutzung o Sandortinaung P04 97258 Ippesheim
S ' - . Vorschlag Gebaudestellung o_naol THyx6,00 . H : H
TH/FH max Hohe baulicher Anlagen: @ Erhalt von bestehenden Baumen §D 25 38 FHn:);x 9,00J Land krels Neustadt AISCh/ Bad WIndShelm
max. Traufhohe/ max. Firsthohe (§18 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) i H . iy . .
Sonstige Planzeichen Nutzungsschablone/ Fiillschema 145 Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
. Geschossflachenzahl (§20 BauNvO) " GA | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen/ T Zahl d. Vollgeschosse als 10,00 5,00
_ S e Carports oder Stellplatze Allg. Wohngebiet | WA | Il | Hgchstmald " H - rt ~ k L1
1 Zwei Vollgeschosse als Hochstmal (§20 BauNVvO) Grundfiachenzahi | 03 Geschossflachenzahl 1 5 2 I e n ac e r
mm mm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs Einzelhs s fiene B .
. des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) nur einzelnauser zulassig E 0 offene bauweise )
Bauweise, Baugrenze > P T max, Hohe Traufel ‘ T als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13 b
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Pultdach/ Dachneigung | 5o 14e EH™ | Firgt ) Parkol
’ . - 3D . Hohe Trauf arkplatz ¥ ¥ : :
I Vorschag neue Grundsticksgrenze Sattldach! Dachneigung | 5<0ge 1= | MaX. Hohe Traufel | . P BauGB fur das Flurstick Nr. 147 in Herrnberchtheim
o} offene Bauweise _ i e OKFFB max. 305,60 NN ‘
TN Mindestabstand Stiitzmauer zur Grenze = I |
A nur Einzelhduser zuldssig N N N N XN Y OKFEB max. 305,00 N} Plangebiet
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