l. Festsetzungen gem § 9 BauGB,
Art. 91 BayBO

1. T B TR A Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

i Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauMVO 1990
3. Offentliche Grunflache
| - Parkanlage-
i 4.1 StraBenverkehrsilachen
L.2 Stralenverkehrsfiachen mit farbigem Pflaster
L.3 StraRenbegrenzungslinie

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh#user zulissig

7. Baugrenze

Zuldssig max. zwei Vollgeschocse
Das im Dachgeschofd evil. entstehende VollgeschoB ist aus-
nahmsweise zusétzlich zuldssig, wenn die GeschoBflichen-
zahl eingehalten wird. :

- 9.1 GRZ Grundflachenzahl
0.4 m_ax. zulés“s_i_g
2.2 GFZ Geschofdflachenzahl
0,6 max. zu!éiss;tg
10.1 Von jeglicher Bebauung und baulichen Anlagen (z.B. Stei!plat-

ze) freizuhaltende Pflanzflache 4,00 m breit.

Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte Bepflanzung mit bo-
densténdigen Baumen und Bischen. Pro 10 m Grundstiicks-
lange 2 Baume. In Frage komman, Buchen, Ahorn, Eichen,
Linden, Hainbuche oder auch Nutzbdume wie z.B. Apfe!hoch-
stimme, Birnhochstdmme, Kirschhochstdmme und NuBbaume.
| : Diese Baume sind mit Strauchern zu unterpflanzen (z.B. Weif3-
| dorn, Wildrose, Hasel).

| e Bei der Erste!!ung der Randeingriinung sind die Grenzabstin-
de nach Artikel 47 und 48 des Bayer. AusfUhrungsgesectzes
zum BGB zu den angrenzenden Grundstiicken einzuhalten.

10.3 . . .

Zu pﬂanzende Baume (wegbec;!eltendes Grin) auf &ffentlichen
Verkehrsflachen. :

Bestehende Baume. Diese snd im Rahmen einer ordnungs-
gemaBRen Pflege zu erhalten.

Evil. beabsichtigte Entfernungen dieser Bdume sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahren vorzutragen und zu begrtn-

10.4 . . .
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. Durch Text

Hoheneinstellung der Gebiude

Oberkante Kellerdecke max. 50 cm ttber OK Strae gemessen am Eingangsbereich.
Dachforinm

Zulassig sind

Satteldach und Walmdach
Dachgauben sind zulassig

Dachneigung

Zuldssig sind
a) bei erdgeschossigen Gebauden 42° - 50°
b) bei zwaigeschossigen Gebauden 30° - 40°

Giunzbebauuig

Bei Grenzbeba uung smd die Gebiude in der Dimensionierung und der Gesta‘tung
einander anzugleichen.

Garagen

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der als Gberbaubar festgesetzten .

Grundstiicksflache zulzssig.

Unzulassige Anlagen

Dachgauben bei Dachneigung < 38°; grelle Fassadenfarbanstriche; Maschendrahtzaune an
der Stralenfront; Stitzmauern héher als 1 m.

AuRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbau-
stoff2n sowie Fliesen. Gebiaude in Leichtbauweise (z.B. Wellblechgaragen 0.8.). Dach-
eindackungen und Gebaudeverkleidungen in schwarz oder graphit.

Kniestocke

Die Kniestockhihe darf nicht gréfer als 50 cm sein.
Eine grofBere Hohe des Kniestockes ist bei riickspringenden Hausteilen zulassig,
wenn die Riicksprunglinge 40% der Hauslidnge nicht {iberschreitet.

Geldndeverinderungen

Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstilcke ist grundsétzlich zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, als sie im Zusammenhaiig mit der Erstel-
lung der Gebdude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind.

Aufschiittungen

Aufschiittunger: sind max. bis 1,50 m zuldssig.

Abgrabungen

Abgrabungen sind max. :bis 1,00 m zulassig.

B&schungen steiler als 1': 1,5 sind unzuléssig.

Jedem Bauantiag sind nivellierte Gelandeschnitte beizulegen, aus denen die vorhandenen

und geplanten Geldndeverhdltnisse hervorgehen.

Boschungsflachen

Die fir den Stralenbau Erfordelhchen Boschungsfiachen gem. Erschliefungsplanung wer-
den auf den Privatgrundstiicken angelegt.
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Hl. Hinweise
B S Héhenschichtlinien :

e Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage einer tachy-
5 metrischen Aufnahme in den Bebauungsplan eingetragen.
e o Bestehende Grundstlicksgrenzen
e e s Bestehender Flurweg (keine ErschlieBungsanlage im Sinne von
FRNRACPRIGEERRD SRR O - 2Tl o

337 Flurnummern

~

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Gebiude

Béstehende Nebengebiude

: f@T MaBangabe in Meter

Bepflanzung :
Die Bepflanzung der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen nach den
Festsetzungen muf mind. 1.Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgt sein. Bei
allen Pflanzungen sind die Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.0S.1982 Grenzabstand von Pflanzen) zu beachten.

Auf den nicht Oberbauten Flachen der Grundstiicke ist zusatzlich zu den Begrtnungsfest-

setzungen an geeigneter Stelle pro 200 m? Gesamtgrundstiicksflache mindestens 1 hech-
“starmmiger Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und im Rahmen einer ordnungsgema3en
Pflege zu erhalten. In Betracht kommen z.B. Buchen, Ahorn, Linden, Hainbuche oder auch
Nutzbaume wie zB. Apfelhochstamme, Birnhochstimme, Kirschhochstémme und
NufRbaume. -

Von dieser Hochstammen ist mind. ein Baum pro Grundstiick als Straf&enbaum nicht weiter
als 5 m von der ErschlieBungsstrals entfernt, zu pflanzen.

Pro 50 m? t;esamtgrundswcksﬂéche sind Buschgruppen oder Straucher flachig anzupflan-
zen. In Bet; acht kommen z.B. Weildorn, Wildrose, Hasel.

Flurwege
Auflerhalb des Ge'turg‘:bemfchec liegende We
ErschiieBungsanlagen im Sinne der BayBO.

geflachen sind keine

- Versickerungsfordernde MaRnahmen

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Grundsticke z.B. (Stellplitze, Wege) die nicht
befahren werden, sollen mdglichst wassergebunden erstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Vermegelungsgrad auf das un-
bedingt erforderhche MindestmaB zu beschranken.

Die Belagswahl fur die Freiflachen, wie Stellplatze etc. hat sich primar auf die Verwendung

versickerungsglnstiger Beldge, wie 2.B. Rasengittersteine, Pllaster mit Rasenfugen etc.
auszurichten. .

Das im Baugebiet anfallende Dachflichenwasser soll in Regenauffangbehalter mit Versi-
ckerungstberlauf der Versickerung zugefthrt werden, wobei for starkeren Regenfall ein
Uberlauf in r'ie:n Mischwasserkanal vorgesehen sein sollte.

Es sollen Schachte oder Mulden als Versickerungsanlagen ausgefuhrt werden.

Anze'igepﬂichtig ;
Sollten bei den Erschhe&ungs— und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde (be-

wegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,

dunkle Erdverfarbungen u. 4. auftreten, sind die Zufallsfunde unverzliglich an das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, 2u melden.

Bauantrage

Jedem Bauantrag ist ein Gelandenivelement beizufiigen.

fChrt.

‘Der Gemeinderat hat in der Sltzung anm 21101992 .. die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlo&sEnfﬁDer Beschluff wurde am JL1L1S33..
ortsiblich bekanntgemacht (§ ? Abs‘

---------------------

Datum

Die Beteiligung der Blurger wurde am 2531“@3 durch Aufklarungsver=-

sammlung/k&%}egaag—def—P}aaaag durchge~
(§ 3 Abs. 1 BauGB). ¥

A9. &£ A7

Begrindung vom JaWb.l1234 |
2 BauGB).

3 Abs.

1.
Der Gemeinderat hat am 28.07.1994.. den Bebauungsplan vom .J8.1Q.1993 ..
in der Fassung vom 1803.19%4 als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB) .
O W NI S Y R SR
Datum 1. Blirgerméister
Anzeigevermerk
(§11 Abs. 3 BauGB)
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am,dﬁgégft??? orts-
iblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§
12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hirngewi
2 BauGB) : ]
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